Formulario IN-T

INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL
Trimestre Terminado el 31 de Diciembre 2023

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY DEL 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No. 18-00 DE 11 DE
OCTUBRE DEL 2000. '

RAZON SOCIAL DEL EMISOR; PENONOME LANDS, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO:  Bonos Corporativos hasta $8,100,000 en Bonos emitidos en
una serie, Serie A senior.

NUMEROS DE TELEFONO Y
FAX DEL EMISOR: 209-6073 1 209-6798

DIRECCION DEL EMISOR; Calle 50, PH Evolution Tower, Piso 39, oficina MEM Capital
NOMBRE DE LA PERSONA

CONTACTO DEL EMISOR José de la Guardia

DIRECCION DE CORREO

ELECTRONICO DEL EMISOR: [delaguardia@memcapitalinc.com

I PARTE
ANALISIS DE RESULTADDOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez
Al 31 de Diciembre 2023 la Empresa muestra en depositos bancarios el monto de $324,819
depositados en cuentas bancarias de instituciones financieras de prestigio como parte de la
estrategia para cubrir las obligaciones a corto y largo plazo.

B. Recursos de Capital
El patrimonio de la Empresa al 31 de Diciembre 2023, reflejaba un valor de —($309,956)
conformado por acciones con valor nominal de $10,000. y utilidades no distribuidas por valor
de —($316,356). Los pasivos totalizan $12,417,543 conformados principalmente por fondos
obtenidos mediante emision de bonos por valor de $8,100,000 y cuentas por pagar
relacionadas al cierre del Il Trimestre por valor de $3,627,248 principalmente.

C. Resultados de las Operaciones
Al 31 de Diciembre 2023 los ingresos totalizan el monto de $1,131,408 lo cual muestra un
incremento del 2.2% comparado al cierre de este trimestre para el afio 2022. El incremento
se da debido al incremento de la actividad econdmica en el sector de Penonomé y los
incrementos anuales de alquiler de algunos inquilinos. Los gastos asociados para el mismo
periodo totalizan la suma de $1,306,087 para un resultado del periodo antes de impuestos
de -$54,859.
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Formulario IN-T

D. Andlisis de Perspectivas

El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la misma modalidad, la cual es el alquiler de
locales comerciales con lo cual podré cubrir los intereses financieros, de tal manera, que los
resultados de la empresa a nivel consolidado no reflejen pérdidas. ElI Emisor siempre
dependera del comportamiento de los precios de alquiler de los locales comerciales en el
area de Penonome, el comportamiento de la economia en este sector, y el aumento de
demanda por este tipo de local. Se proyecta que para el préximo trimestre los ingresos deben
mantenerse estables ya que contamos con contratos de alquiler que sostienen estos
ingresos y sentimos que la economia del sector se encuentra menos afectada que el afio
anterior.

Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS
Adjunto estados financieros no auditados al 31 de Diciembre 2023, en Anexo.

HI PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

No Aplica
IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto certificacion del Fiduciario BG TRUST, S.A,, al cierre del 31 de Diciembre
2023, al final de los estados financieros no auditados.

V PARTE
DIVULGACION

La divulgacion de este informe se realizara por medio de:
s El envié, por el emisor o su representante, de una copia del informe
respectivo a los accionistas o inversiones registrado, asi como a cualquier

interesado que lo solicitare. Adicional se mantiene publicado en la pagina
web de la Bolsa de Valores: www latinexbolsa.com

El informe fue divulgado dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre.

flicinton Hvn..

Murad Harari Dabah
Director — Presidente
PENONOME LANDS, S.A.
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PENONOME LANDS, S.A.

informe del Contador Publico Autorizado
y
Estados financieros

31 de diciembre de 2023

Este documento ha sido preparado con el conocimiento
de que su contenido sera puesto a disposicion del
publico inversionista y del publico en general.
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Informe de revision del Contador Piblico Autorizado

A la Junta Directiva y Accionistas.
PENONOME LANDS, S.A.

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros adjunto de PENONOME LANDS, S.A. que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023, el estado de resultado, el estado de cambios
en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondiente al periodo de nueve meses terminados

en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién
explicativa.

La administracion es responsable de la preparacién y presentacion fiel de estos estados financieros de

periodos intermedios de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financieras, sobre
la base de nuestra revision.

Alcance de la revisién

Hemos realizado nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Encargos de revision
2410, “Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor independiente de la
Entidad” Una revision de informacion financiera de periodos intermedios consiste en realizar
indagaciones principalmente a las personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision es significativamente de
menor alcance que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, y
por consiguiente, no nos permite obtener un grado de seguridad de que tomaremos conocimiento de
todos los temas significativos que podrian identificarse en una auditoria. En consecuencia, no
expresamos un dictamen de auditoria.

Conclusi6n

Sobre la base de nuestra revision, nada llamo nuestra atencion que nos hiciera pensar que la informacién
financiera de periodos intermedios adjunta no brinda un panorama verdadero o imparcial (0 que “no estd
presentada en todos los aspectos significativos™) de la situacién patrimonial de la entidad al 31 de
diciembre de 2023 y que su desempefio financiero y los flujos de caja del trimestre finalizado en la fecha
antes mencionada con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del contador
publico autorizado en la Reptblica de Panama, declaramos lo siguiente:

Que la direccidn, ejecucion y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado fisicamente en
territorio panamefio.

El socio de auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes es Ricardo Pachoén
El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria esta conformado por Ricardo Pachon

<
23 de febrero de 2024 Ricardo A. Pachon.

Panama4, Repiblica de Panama C.P.A. No.2413.




Penonomé Lands, S.A.

Estado de situacién financiera
31 de diciembre de 2023

(En balboas)
31 de 31 de
Diciembre de Diciembre de
Notas 2023 2022
No auditado Auditado
Activos
Activos corrientes
Efectivo 6 50,544 116,581
Fordos en fideicomiso 7 236,620 234,791
Deudores comerciales - 26,547
Gastos e impuestos anticipados y otros activos 37,655 22,308
Total activos corrientes 324,819 400,227
Activos no corrientes
Propiedades de inversion 8 11,437,506 11,733,311
Cuentas por cobrar partes relacionadas 9 250,000 250,000
Gastos emisién de bonos 10 95,262 105,898
Total activos no corrientes 11,782,768 12,089,209
Total de activos 12,107,587 12,489,436
Pasivos y patrimonio
Pasivos
Pasivos corrientes
Préstamos por pagar porcién corriente 11 320,848 320,848
Impuestos por pagar 3,343 19,235
Cuentas por pagar 26,615 29,270
Total pasivo corriente 350,806 369,353
Pasivos no corrientes
Préstamos por pagar 11 267,968 576,162
Bonos por pagar, neto 12 8,100,000 8,100,000
Cuentas por pagar relacionadas 9 3,627,248 3,627,248
Otros pasivos 71,521 70,039
Total pasivos no corrientes 12,066,737 12,373,449
Total de pasivos 12,417,543 12,742,802
Patrimonio
Capital pagado 13 10,000 10,000
Pérdida acumulada (316,356) (261,497)
Impuesto complementario (3,600) (1,869)
Total de patrimonio (309,956) (253,366)
Total de pasivos y patrimonio 12,107,587 12,489,436

Las notas que se acomparian son parte integral de estos estados financieros.
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Penonomé Lands, S.A.

Estado de resultado

Por el afio termiado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

Trimestre octubre a diciembre

31 de diciembre

31 de diciembre

Notas de 2023 de 2022 de 2023 de 2022
No auditado No auditado No auditado Auditado
Ingresos por arrendamientos 278,570 281,075 1,131,408 1,107,211
Ingresos por mantenimientos 29,578 29,407 118,169 117,627
Otros ingresos 409 1,477 1,651 1,859
Total de ingresos 308,557 311,959 1,251,228 1,226,697
Gastos de intereses 199,498 162,954 776,975 631,125
Gasto de depreciacion 73,951 73,951 295,804 295,804
Gastos generales y administrativo 14 42,024 82,857 233,308 242,307
Total de gastos 315,473 319,762 1,308,087 1,169,236
(Pérdida) Ganancia antes de
impuesto sobre la renta (6,916) (7,803) (54,859) 57,461
Impuesto sobre la renta corriente 15 - - - (14.368)
(Perdida) Ganancia neta del afio (6,916) (7,803) (54,859) 43,093
Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros. //VAV <)




Penonomé Lands, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio

Por el afto termiado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2021 (Auditado)

Utilidad neta
Aumento

Saldlo al 31 de diciembre de 2022 (Auditado)

Saldo al 31 de diciembre de 2022 (Auditado)

Pérclida neta
Aumento

Saldo al 30 de septiembre de 2023 (No auditado)

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros.

Notas

Capital Déficit Impuesto
pagado acumulado complementario Total
10,000 (304,590) (1.869) (296,459)
- 43,093 - 43,093
10,000 (261,497) (1,869) (253,366)
10,000 (261,497) (1,869) (253,366)
- (54,859) - (54,859)
. - (1,731) (1,731)
10,000 (316,356) (3,600) (308,956)




Penonomé Lands, S.A.

Estado de flujos de efectivo

Por el afio termiado el 31 de diciembre de 2023
(En balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion
(Perdida) Ganancia neta del perfodo
Gasto de depreciacion
Amortizacién de gastos de emisién
Impuesto sobre Ia renta empresa
Cambios netos en los activos Yy pasivos de operacion:
Fondos en fideicomiso
Deudores comerciales
Gastos e impuestos anticipados y otros activos
Cuentas por pagar
Impuesto complementario
Otros pasivos
Impuesto sobre la renta por pagar
Efectivo utilizado en las operaciones
Impuesto sobre la renta pagado
Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Préstamos por pagar
Cuentas por cobrar relacionadas
Cuentas por pagar relacionadas
Gastos emisién de bonos
Eonos por pagar
Efectivo neto utilizado en |as actividades de financiamiento

Disminucién neta del efectivo
Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros.

31 de diciembre de

Notas 2023 2022
No auditado Auditado
(54,859) 43,093
295,804 295,804
10 10,637
- 14,368
(1,829) (234,791)
26,547 264,050
(15,347) (21,252)
(2,655) (40,768)
(1,732) (1,869)
1,483 70,038
{15,892) 19,235
242,157 407,908
- (14,368)
242 157 393,540
(308,194) (8,166,367)
- (250,000)
- (19,246)
(105,898)
- 8,100,000
(308,194) (441,511)
(66,037) (47,971)
116,581 164,552
6 50,544 116,581
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En balboas)

1. Informacién general

PENONOME LANDS, S.A. (la Compafia) se constituyé mediante Escritura Publica No.7248 del 22 de mayo
de 2017 de acuerdo con las leyes de la Republica de Panama. Se dedica a la compra y desarrolio de terrenos
& inmuebles para arrendamientos dentro de la Republica de Panama.

Las oficinas estan ubicadas en Calle 50, PH Evolution Piso 38, oficina 3911.

La Compairiia es parte de un Grupo, con el cual realiza una parte sustancial de sus transacciones. La Compafhia
es economicamente dependiente de sus partes relacionadas.

2. Adopci6n de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's)

2.1 Normas Internacionales de Reporte Financiero nuevas y modificadas que estan vigentes a
partir del afo corriente

La Compafiia ha aplicado enmiendas a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF” por sus
siglas en ingles”) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Informacién Financiera (|IASB por sus
siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de
2022. Su adopcién no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos
estados financieros.

Lnmiendas a NIIF* 3 La Compafiia ha adoptado las enmiendas a la NIIF 3 Combinaciones de negocios
- Referencia al por primera vez, en este afio. Las enmiendas actualizan NIF 3 en lo que se
Marco refiere al Marco Conceptual 2018 en lugar del Marco Conceptual de 1989.
Conceptual También afadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro dlel alcance

de la NIC 37 Provisiones, pasivos contingentes y Activos contingentes, un
comprador aplica la NIC 37 para determinar si a la fecha de adquisicién es una
obligacién presente o existe como resultado de un evento pasado. Para
gravédmenes que estén dentro del alcance de CINIF 21 Gravamenes, el
comprador aplica CINIIF 21 para determinar si la obligacién da lugar a un pasivo
para pagar el gravamen que ocurri6 en la fecha de adquisicion.

Enmiendas a NIC La Compafiia ha adoptado las enmiendas a la NIC 16 Propiedad planta y equipo
16 - Propiedad, por primera vez en este afio. Las enmiendas prohiben deducir del costo de un
Planta y Equipo —  activo de propiedad, planta y equipo cualquier ingreso por la venta de bienes
ngresos antes de  producidos, antes de que esté listo para usarse, por ejemplo, ingresos generados
su uso planeado mientras el activo se lleva a una ubicacién y se realiza el acondicionamiento

necesario para que sea operable en la manera que esté destinado de acuerdo
con las intenciones de la Administracion. Por consiguiente, una entidad debe
reconocer esos ingresos por ventas y costos en resultados. La Empresa mide los
costos de esos bienes producidos conforme a la NIC 2 Inventarios.

Las enmiendas también aclaran el significado de ‘probar si un activo funciona
adecuadamente’. Ahora, la NIC 16 especifica esto como una evaluacién en la
cual el desempefio fisico y técnico del activo es capaz de ser usado en la
produccién o en el suministro de bienes o servicios, para renta u otros, o
propositos administrativos,
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023
({En balboas)

Si no se presenta por separado en el estado de ganancia o perdida, los estados
financieros deberan revelar las cantidades de ingresos y costos en resultados
relacionados a partidas que no son una salida por las actividades ordinarias de
a Empresa, en Ia linea de partida(s) en el estado de ganancia o perdida donde

se incluyan los ingresos y costos,

Mejoras anuales a
las normas NIIF
2018-2021

La Compafiia ha adoptado las enmiend

incluyen enmiendas a cuatro normas:

as incluidas en las mejoras anuales a las

NIIF ciclo 2018-2020 por primera vez en el ejercicio. Las mejoras anuales

NIIF 1 Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de informacion

Financiera

La modificacion provee alivio adicional a una subsidiaria que es un adoptante
inicial después que su matriz, con respecto a la contabilidad por las diferencias
acumuladas por conversion. Como resultado de las enmiendas, una subsidiaria
que usa la excepcién de NIIF 1: D16(a) ahora puede tambien elegir medir los
efectos acumulados por conversion de las operaciones extranjeras al valor en

libros que hubiera sido incluido en los
basado en la fecha de transicién de la
procedimientos de consolidacion y por
en los que la controladora adquirié a

estados financieros de Ia controladora,
matriz a NIIF, si no hubo ajustes por los
los efectos de combinacién de negocios
la subsidiaria. Una eleccién similar esta

disponible para una asociada o negecio conjunto que usa la excepcion en NIIF

1. D16(a).
NIIF 9 Instrumentos Financieros

La modificacién aclara que en la aplica

cion de la prueba del “10%’ para evaluar

si se debe dar de baja un pasivo financiero, una entidad incluye solo las cuotas
pagadas o recibidas entre Ia Empresa (el prestatario) y el prestamista, incluyendo

cuotas pagadas o recibidas por la Emp
otro.

2.2 Normas e interpretaciones nuevas y/o revisadas

Las nuevas normas y modificaciones a las NIIF, asi como las inter|

en el periodo, no se espera que tengan un impacto significativo en los estados financieros de la compa#ia, se

encuentran detalladas a continuacion:

resa o por el prestamista en beneficio de

pretaciones (CINIIF) que han sido publicadas

Nueva norma o enmienda Fecha de aplicacién Tipo de cambio
Clasificacion de pasivos como corrientes y no corrientes (NIC 1 | 01 de enero de 2023 Modificacién
- Presentacion de estados financieros)
Revelacién de politicas contables (NIC 1 - Presentacion de | 01 de enero de 2023 Modificacion
estados financieros)
Definicién de estimado contable (NIC 8 - Politicas contables, | 01 de enero de 2023 Modificacion
cambios en las estimaciones contables y errores)
Activos y pasivos por impuesto de renta diferido generados de | 01 de enero de 2023 Modificacién
una sola transaccion (NIC 12 Impuestos a las ganancias)

\\':
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PENONOME LANDS, S. A,

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En balboas)

A continuacién, se detallan aquellas enmiendas o normas que aplicarian en los estados financieros de la
Compaiiia;

Enmiendas a NIIF 10 e NIC 28 - Venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o
negocio conjunto

Las enmiendas a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucion de activos entre
un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas establecen que las
ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de contro! de una subsidiaria que no contiene un negocio en
una transaccion con una asociada o un negocio conjunto que es contabilizada utilizando el método de
participacién, se reconocen en los resultados de la controladora s6lo en la medida de la participacién de los
inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta. Del mismo modo, las ganancias y pérdidas
resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido
en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de participacion) al valor
razonable, se reconocen en los resultados de la controladora anterior, s0lo en la medida de la participacion de
los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto,

l.a fecha de entrada en vigor de las enmiendas aun no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se permite la
aplicacion anticipada. La Administracién de la Empresa prevé que la aplicacién de estas enmiendas puede
tener un impacto en los estados financieros de la Empresa en periodos futuros en caso de que tales
transacciones surjan.

[Enmiendas a la NIC 1 - Clasificacién de pasivos como corriente o no corriente

l.as modificaciones de la NIC 1 afectan Gnicamente a la presentacion de pasivos como corrientes o no
corrientes en el estado de situacién financiera y no la cantidad o el momento del reconocimiento de ningun
activo, pasivo, ingreso o gasto, o en la informacién divulgada sobre esos articulos.

L.as enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes se basa en los
derechos al final del periodo que abarca el informe, especifica que la clasificacion no se ve afectada por las
expectativas sobre si una entidad ejercera su derecho a aplazar la liquidacién de una responsabilidad, explica
Que los derechos existen si los convenios se cumplen al final del periodo que abarca el informe e introducen
una definicion de “liquidacion” para dejar claro que liquidacién se refiere a la transferencia a la contraparte de
efectivo, instrumentos de capital, otros activos o servicios.

Las modificaciones se aplican retrospectivamente para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de
enero de 2023, con adopcion anticipada permitida.

Enmiendas a la NIC 1 - Presentacién de estados financieros y declaracién de préctica 2 de las NilF
realizacién de juicios de importancia relativa - Revelacién de politicas contables

Las enmiendas cambian los requisitos de la NIC 1 con respecto a la revelacion de politicas contables. Las
enmiendas reemplazan todas las instancias del término “politicas contables significativas" por “informacion
material sobre politicas contables”. La informacion sobre politicas contables es material si, cuando se considera
junto con otra informacién incluida en los estados financieros de una entidad, se puede esperar
razonablemente que influya en las decisiones que los usuarios principales de los estados financieros con
proposito general toman sobre la base de esos estados financieros.

Los parrafos de apoyo de la NIC 1 también se modifican para aclarar que la informacién de politica contable
Gue se relaciona con transacciones, otros eventos o condiciones no significativos es inmaterial y no necesita
ser revelada. La informacion sobre politicas contables puede ser material debido a la naturaleza de las
transacciones relacionadas, otros eventos o condiciones, incluso si los montos son inmateriales. Sin embargo,
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En balboas)

no toc{a la informacion de politica contable relacionada con transacciones materiales, otros eventos o
condiciones es en si misma material,

El Consejo también ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del "proceso de
materialidad de cuatro pasos” descrito en la declaracion de Practica 2 de las NIIF.

Las modificaciones a la NIC 1 son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2023, aplicacién anticipada permitida y se aplican prospectivamente. Las enmiendas a la declaracién de
practica 2 de las NIIF. no contienen una fecha de vigencia o requisitos de transicion.

Enmiendas a la NIC 8 - Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores: definicién
de estimaciones contables

Las modificaciones reemplazan la definicién de un cambio en las estimaciones contables con una definicion
de estimaciones contables. Segun la nueva definicion, las estimaciones contables son “importes monetarios
en los estados financieros que estan sujetos a incertidumbre en la medicion”.

Se elimin6 la definicion de cambio en las estimaciones contables. Sin embargo, el Consejo retuvo el concepto
de cambios en las estimaciones contables en la Norma con las siguientes aclaraciones:

» Un cambio en la estimacién contable que resulte de nueva informacion o nuevos desarrollos no es la
correccion de un error,

¢ Los efectos de un cambio en un insumo o una técnica de medicion utilizada para desarrollar una
estimacion contable son cambios en las estimaciones contables si no son el resultado de la correccién
de errores de periodos anteriores. El Consejo agregé dos ejemplos (Ejemplos 4-5) a la Gula sobre la
implementacion de la NIC 8, que acompafia a la Norma. El Consejo ha eliminado un ejemplo (Ejemplo
3) ya que podria causar confusién a la luz de las modificaciones.

l.as modificaciones son efectivas para perlodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2023 a
cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurren en o después del
comienzo de ese periodo, permitiéndose la aplicacion anticipada.

Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos sobre la renta - Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos
que surgen de una sola transaccién

Las modificaciones introducen una nueva excepcién a la exencién de reconocimiento inicial. Segun las
modificaciones, una entidad no aplica la exencion de reconocimiento inicial para transacciones que dan lugar
a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Dependiendo de ia legislacion fiscal aplicable, pueden surgir diferencias temporarias iguales imponibles y
deducibles en el reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccion que no es una combinacién
de negocios y no afecta ni a la utilidad contable ni a la imponible. Por ejemplo, esto puede surgir al reconocer
un pasivo por arrendamiento y el activo por derecho de uso correspondiente aplicando la NiIF 16 en la fecha
de comienzo de un arrendamiento.

Después de las modificaciones a la NIC 12, se requiere que una entidad reconozca el activo y pasivo por
impuestos diferidos relacionados, estando sujeto el reconocimiento de cualquier activo por impuestos diferidos
a los criterios de recuperabilidad de la NIC 12.

kI Consejo también agrega un ejemplo ilustrativo a la NIC 12 que explica cémo se aplican las modificaciones.

Las modificaciones se aplican a transacciones que ocurren en o después del comienzo del primer periodo
comparativo presentado. Ademas, al comienzo del primer periodo comparativo, una entidad reconoce:
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En balboas)

* Unactivo por impuestos diferidos (en la medida en que sea probable que se disponga de una ganancia
fiscal contra la cual se pueda utilizar la diferencia temporaria deducible) y un pasivo por impuestos
diferidos por todas las diferencias temporarias deducibles e imponibles asociadas con:

o Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento
o Pasivos por desmantelamiento, restauracién y similares y los montos correspondientes
reconocidos como parte del costo del activo relacionado

* El efecto acumulativo de aplicar inicialmente las modificaciones como un ajuste al saldo inicial de las
ganancias acumuladas (u otro componente del patrimonio, segln corresponda) a esa fecha

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de presentacion de informes que comiencen a
partir del 1 de enero de 2023, con aplicacién permitida.

La Administracion de la Compafiia anticipa que la aplicacion de estas enmiendas puede tener un impacto en
los estados financieros de la Compa#ia en periodos futuros si dichas transacciones surgen.

3. Politicas de contabilidad significativas

Un resumen de las politicas de contabilidad mas significativas de la Compaiiia se presenta a continuacion:

3.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIiF),

3.2 Base de preparacién

a) Los estados financieros fueron preparados sobre la base de costo historico. Los estados financieros fueron
preparados a partir de los registros contables que mantiene la Compaiiia.

=l costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo en una
iransaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicién, o en su ausencia, en
el mercado mas ventajoso al cual la Compaiiia tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo
refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Para estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia utiliza datos observables cuando éstos
estan disponibles. Periodicamente la Administracién informa a la Junta Directiva las causas de las
fluctuaciones mas significativas en el valor razonable de los activos y pasivos, para informacion sobre las
técnicas de valuacién y datos de entrada utilizados en el valor razonable de los activos y pasivos.

l.os estados financieros han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Compariia continuara
operando como un negocio en marcha.

3.3 Moneda funcional y de presentacién

Los registros se llevan en balboas (B/.) y los estados financieros estan expresados en esta moneda. El balboa,
unidad monetaria de la Republica de Panama, est4 a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los
EEstados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el délar
(US$) norteamericano como moneda de curso legal.
-10- >yl .
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023
(En balboas)

3.4  Comparacioén de la informacion

Conforme con lo exigido en la Norma Internacional de Contabilidad No. 1, la informacion contenida en estos
estados financieros referida al afto 2022 se presenta a efectos comparativos con la informacion similar relativa al
aflo 2023 y, por consiguiente, no constituye los estados financieros anuales de la entidad del afio 2022,

3.5 Uso de estimaciones

La Administracién ha efectuado un nimero de estimaciones y supuestos relacionados al reporte de activos,
pasivos ingresos y gastos al preparar estos estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las
estimaciones y supuestos son revisados regularmente. Los resultados de las revisiones de las estimaciones

son reconocidos en el periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier otro periodo futuro que estos
afecten.

3.6 Instrumentos financieros
Efectivo vy depdsitos en bancos

El efectivo y depésitos en bancos comprenden los fondos de caja y los depoésitos en bancos a la vista.

Deterioro de activos financieros

Los activos financieros deben ser probados por deterioro al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un
activo financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja s6lo cuando los derechos contractuales a recibir flujos de efectivo
han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y sustanciaimente todos los riesgos y
beneficios inherente a propiedad del activo a otra entidad. Si la Compafia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y contintia con el control del activo transferido,
éste reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que
pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, éste continta reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo
garantizado por el importe recibido.

3.7 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la entidad

Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras son reconacidas a costo amortizado usando el método de interés efectivo. El
metodo de interés efectivo es un método de calculo det costo amortizado del pasivo financiero y del gasto de
interés distribuido sobre el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
los pagos de efectivo futuros estimados a través de la vida esperada del pasivo financiero, o (donde sea
apropiado) en un periodo mas corto, al monto neto en libros en el reconocimiento inicial.

Instrumento de patrimonio
Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una

entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia se
registran por el importe recibido, neto de los costos directos de emision.
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En balboas)

Baja de pasivos financieros

Se da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obiigaciones se liquidan, cancelan o
expiran. La diferencia entre el monto en libros de un pasivo financiero dado de baja y la consideracién pagada
¥ por pagar es reconocida en el estado de ganancias o pérdidas y otro resultado integral.

Capital accionario

Las acciones comunes estan clasificadas como parte del patrimonio. Dichas acciones estan registradas al
costo.

3.8 Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion (terrenos y edificios) son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas
por sus arrendamientos o para conseguir apreciacion de capital en la inversion. Se presentan al costo de
adquisicién, neto de depreciacién y amortizacion acumulada. Las mejoras significativas son capitalizadas,
mientras que las reparaciones y mantenimientos menores que no extienden la vida Util o mejoran el activo son
cargados directamente a gastos cuando se incurren. Para el célculo de la depreciacion se emplea el método
de linea recta en base a la vida 0til estimada de las propiedades. La empresa estima 30 afios de vida Util para

las mejoras.

l-as propiedades que estan sujetas a depreciacion se revisan para el deterioro siempre y cuando los cambios
segun las circunstancias indiquen que el valor en libros no es recuperable. El valor en libros se reduce
inmediatamente al monto recuperable, que es el mayor entre el activo al valor razonable menos el costo y el
valor en uso.

3.9 Costo de deuda

Los costos de deuda son amortizados sobre el periodo en que se amortiza la deuda bajo el método de interés
efectivo.

3.10  Gastos por intereses

izl gasto por intereses es reconocido en el estado de ganancias o pérdidas bajo el método de interés efectivo
para todos los instrumentos financieros que generan intereses.

3.11  Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiila tiene una obligacién presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado, que probablemente resulte en Ia salida de recursos economicos y que pueda
ser estimada razonablemente.

3.12  Arrendamientos
Cuando los activos son arrendados en régimen de arrendamiento operativo el activo se incluye en el estado

de situacion financiera segun la naturaleza del bien. La compariia reconoce los ingresos por arrendamientos
operativos durante el término del contrato de arrendamiento sobre una base de linea recta.
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PENONOME LANDS, S. A,

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En balboas)

3.13  Impuesto sobre la renta

El impuesto corriente por pagar esta basado en la renta gravable del periodo. La renta gravable difiere de la
“utilidad antes de impuesto sobre la renta" como se reporta en el estado de resultado, debido a que excluye
partidas de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros afios y partidas que nunca seran
gravables o deducibles. El impuesto sobre la renta es reconocido en los resultados de operaciones del afio

corriente El pasive por impuesto corriente el Grupo es calculado utilizando la tasa de impuesto que esta vigente
a la fecha del estado de situacion financiera

4. Administracion del riesgo de instrumentos financieros

La compariia gestiona los riesgos inherentes al financiamiento de las actividades propias de su objeto social.

La compafiia no realiza inversiones, operaciones con derivados ni posicion en divisas con propésitos
especulativos,

¢ Riesgo de crédito

Es el riesgo de que la contraparte no cumpla con los pagos de manera completa y a tiempo de conformidad
con los términos y condiciones pactadas en el contrato. En el manejo de riesgo de crédito, la entidad tiene la
politica de hacer negocios tnicamente con contrapartes que tienen un perfil crediticio adecuado. Los activos
financieros que potenciaimente presentan riesgo crediticio para la Compaiiia, el deposito en banco y cuentas
por cobrar estan expuesto al riesgo de crédito.

* Riesgo de mercado

Como parte del riesgo de mercado, la Compariia esta expuesta principalmente al riesgo de tasa de interés del
flujo de efectivo y del valor razonable. El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo y el riesgo de tasa de
interés de valor razonable, son los riesgos que los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento
financiero fluctuarén debido a cambios en las tasas de interés del mercado u otros factores del mercado.

* Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no cuente con la disponibilidad para hacerle frente a sus
obligaciones de pago asociados con sus pasivos financieros cuando llegan a su fecha de vencimiento y para
reemplazar los fondos cuando estos son retirados. La consecuencia puede ser el fracaso para cumplir con sus
obligaciones y los compromisos para prestar.

Para administrar el riesgo de liquidez que surge de los pasivos financieros, la Compariia mantiene activo liquido
tal como efectivo. En adicién, con base en la naturaleza de las operaciones de la Compaiia, se dispone de
las cuentas por cobrar por arrendamientos cuya realizacion es parte de la estrategia de liquidez.

FLUJOS DE EFECTIVO CONTRACTUALES

Al 31 de diclembre de 2023 importe en 6 meses o De7a12
{No Auditado) libros Total menos meses Mas de un afo Total
Préstamos por pagar 588,816 588,816 158,251 162,597 287,968 588,816
Bonos por pagar 8,100,000 8,100,000 - - 8,100,000 8,100,000
Cuentas por pagar y otros pasivos 98,136 98,136 98,136 - - 98,136
impuestos por pagar 3,343 3,343 3,343 - - 3,343
8,790,285 8,790,295 259,730 162,597 8,367,968 8,790,295
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023

(En balboas)
FLUJOS DE EFECTIVO CONTRACTUALES
Al 31 de diciembre de 2022 Importe en 6 meses o De7a12 Mas de un
{Auditado) libros Totat menos meses aflo Total
Préstamos por pagar 897,010 897,010 158,251 162,597 576,162 897,010
Bonos por pagar 8,100,000 8,100,000 - - 8,100,000 8,100,000
Cuentas por pagar y otros pasivo: 118,143 118,143 118,143 - - 118,143

9,115,153 9,115,183 276,394 162,597 8,676,162 9,115,153

5. Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

La Compariia efectua estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos dentro
del siguiente afio fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables
bajo las circunstancias.

Valor razonable de los instrumentos financieros

l.a Compariia mide el valor razonable utilizando niveles de jerarquia que reflejan el significado de los datos de
entradas utilizados al hacer las mediciones. La Compairiia tiene establecido un proceso y una politica
documentada para la determinacién del valor razonable en la cual se definen las responsabilidades y
segregacién de funciones entre las diferentes areas responsables que intervienen en este proceso.

l.a NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacién incluida a esas
teécnicas de valuacion es observables o no observables. La informacion observable refleja datos del mercado
obtenidos de fuentes independientes; la informacién no observable refleja los supuestos de mercado de la
Comparifa. Estos dos tipos de informacién han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

« Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la entidad pueda acceder en la fecha de la medicion.

« Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados que
no son activos.

¢ Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.
Valor razonable de los activos y pasivos financieros de la Compafiia que no se miden a valor razonable (pero
$e requieren revelaciones del valor razonable)

El valor en libros de los principales activos y pasivos financieros que no se miden a su valor razonable en el
estado de situacidn financiera se resume a continuacion:

-14 - 7 72/)
(//,f <




PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En balboas)

31 diciembre 2023 (No Auditado} 31 diciembre 2022 (Auditado) Jerarquia

Valor Valoren Valor del vaior

Valor en libros razonable libros razonable razonable
Activos financieros
Depésito en banco 50,544 50,544 116,581 116,581 Nivel 2
Fondo en fideicomiso 236,620 236,620 234,791 234,791 Nivel 3
Cuentas por cobrar comerciales - - 26,547 26,547 Nivel 3
Total de activos financieros 287,164 287,164 377,919 377,91¢
Pasivos financieros
Bonos por pagar 8,100,000 8,100,000 8,100,000 8,100,000 Nivel 3
Préstamospor pagar 588,816 588,816 897,010 897,010 Nivel 3
Cuentas por pagar proweedores y otros 101,479 101,479 118,543 118,543 Nivel 3
Total de pasivos financieros 8,790,295 8,790,295 9,115,553 9,115,553

El valor razonable de los bonos por pagar ha sido determinado desde la perspectiva del tenedor de la inversion
como activo.

6. Depdsito en banco

31 de 31 de
diciembre de Diciembre de
2023 2022
{No auditado) (Auditado)
Caja - 100
Banco General, S.A. - cuenta corriente 50,544 116,481
50,544 116,581

Los fondos estan libres de todo gravamen y, en consecuencia, la Compafiia dispone de ellos en su totalidad.

7. Fondos en fideicomiso

Los fondos en fideicomiso se detallan a continuacién:
31 diciembre 2023 31 diciembre 2022

(No auditado) (Auditado)
Fideicomiso BG Trust, Inc.
Cuenta de concentracion 546 104,546
Reserva de senicio para deuda futura 236,074 130,245
Total de fondo en fideicomiso 236,620 234,791

Los fondos en fideicomiso son administrados por BG Trust, Inc.

Estos fondos estan representados por el aporte inicial a las cuentas bancarias concentracion, cuenta bancaria

reserva y cuenta bancaria remanente, asi como todos los dineros depositados en dichas cuentas de acuerdo
al contrato de fideicomiso. .

E! propésito de la reserva es mantener los fondos necesarios para cubrir el pago de tres meses de capital e
intereses del Bonos de la Serie A. (Véase Nota 12).
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En baiboas)

8. Propiedades de inversion

Depreciacion ~ Terrenos y

acumulada mejoras
Terrenos Mejoras me joras netos
Al 31 de diciembre de 2022 (Auditado) 4,040,880 8,874,122 (1,181,691) 11,733,311
Aumento o disminucion - - (295,804) (295,804)
Al 31 de diciembre de 2023 (No Auditado) 4,040,880 8,874,122 (1,477495) 11,437,507

9. Saldos y transacciones con partes relacionadas

A continuacion, se presenta un resumen de los saldos y transacciones significativos con partes relacionadas:

31 de diciembre 31 de diciembre
2023 (No auditado) 2022 (Auditado)

Activo no circulantes:
Cuentas por cobrar relacionadas 250,000 250,000

Pasivo no circulantes:
Cuentas por pagar relacionadas 3,627,248 3,627,248

l.as cuentas por pagar y por cobrar con partes relacionadas no generan intereses ni tiene fecha de vencimiento.

10. Gasto emisién de bonos

2] saldo de los gastos de emision se presenta a continuacién:

31 diciembre 2023 31 diciembre 2022
(No auditado) (Auditado)
Costo de emision de bonos 110,331 110,331
Amortizacion acumulada {15,069) (4,432)
Costo de emision de bonos, neto 95,262 105,899

En el proceso de estructurar, documentar y colocar las notas, la Compariia incurrié en gastos de emision. Estos
gastos fueron capitalizados para ser amortizados durante la vida de los bonos bajo el método de interés
efectivo.

Los gastos se registran a su valor nominal y consisten principaimente de servicios legales y de consultoria
pagados, asi como también comisiones y gastos pagados a las agencias calificadoras de riesgo.
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023
{En baiboas)

11. Préstamos por pagar

31 de 31 de
Diciembre de Diciembre de
2023 2022

Tasa interes Vencimiento (No auditado) (Auditado)
Préstamos bancarios

Banco General, S.A. 4.5% + FECI Agosto 2025 588,816 897,010
Total préstamos por pagar 588,816 897,010
Préstamos corriente 320,848 320,848
Préstamos no corrientes 267,968 576,162

El préstamo por Pagar esta garantizado con fianzas personales y fianzas de las empresas Mem Capital, inc. y
Mem Capital, S.A.

12. Bonos por pagar

PENONOME LANDS, S.A,, fue autorizado, segun Resolucién SMV No.264-22 del 19 de Julio de 2022 de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, a ofrecer mediante oferta, bonos corporativos por un
valor nominal de hasta B/.8,100,000 con plazo de diez (10) afios, con fecha de vencimiento 3 de agosto 2032.

Los intereses seréan pagados trimestralmente.
El Emisor no podra redimir anticipadamente parcial o totaimente los bonos durante Su periodo de gracia.

Pasado el periodo de gracia el Emisor podra redimir anticipadamente los Bonos, parcial o totalmente sujeto a
las siguientes condiciones:

Durante el cuarto (4to) y quinto (5to) afio de vigencia de los bonos, el precio de redencion anticipado
sera del ciento dos por ciento (102%) del saldo insoluto de capital.

A partir del inicio del sexto (6to) afio el Emisor pedra, a su entera disposicion, redimir los Bonos, ya
sea total o parciaimente al cien por ciento (100%) del monto de su Saldo Insoluto a Capital.

Los bonos estan garantizados a través de un Fideicomiso Irrevocable de Garantia con BG Trust, Inc. con (j)
primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles de| garante hipotecario, (ii) cesion de las polizas de
seguro de las mejoras de Ios bienes inmuebles, (iii) cesion irrevocable de los canones de arrendamiento y (iv)
cuenta de concentracion y cuenta de reserva de servicio de deuda.

Los fondos fueron utilizados principaimente para refinanciar el prestamo comercial que mantiene actuaimente
el Emisor con Banco General, S.A.

Los intereses de los bonos han sido cancelados hasta el 30 de septiembre de 2023,

A continuacién, los términos y condiciones de los bonos emitidos:
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2023
(En balboas)

Tasa de Monto Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Fecha de interés autorizado diciembre de 2023 diciembre de 2022
Serie emision minima  Vengimiento encirculacion  (No auditado) (Auditado)
A 3 agosto 2022 4.5 % 3 agosto 2032 8,100,000 8,100,000 8,100,000
Total bonos por pagar 8,100,000 8,100,000
Porcién corriente - -
Saldo con vencimiento mayor de un afio 8,100,000 8,100,000

13. Capital pagado
31 diciembre 2023 31 diciembre 2022

(No auditado) (Auditado)
Acciones comunes autorizadas 100,000 con valor nominal
de 0.10 cada accion; emitidas y en circulacion 100,000 acciones 10,000 10,000

14. Gastos generales y administrativos

Saldo al 31 de Saldo al 31 de

diciembre de 2023 diciembre de 2022

(No auditado) (Auditado)
Salarios y prestaciones laborales 12,452 8,861
Senvcios administrativos 8,972 -
Honorarios profesionales y legaies 60,384 67,116
Impuestos 19,780 21,773
Reparacién mantenimiento locales 59,449 80,436
Seguros 8,259 8,259
Reparacién mantenimiento equipos - 13,949
Energia eléctrica, internet y telefonia 29,099 19,698
Senvcios de seguridad y vigilancia 20,295 -
Gatos emisién de deuda 10,637 4,432
Gastos varios 3,981 17,782

233,308 242 307
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PENONOME LANDS, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023
(En balboas)

16. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las Compapias constituidas en la Republica de Panama estan

sujetas a revision por las autoridades fiscales por los tres Ultimos afios, inclusive el afio terminado el 31 de
diciembre de 2023, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

A partir del 1 de enero de 2010, con la entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, el Articulo
699 del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas cuyos ingresos gravables superan un milién quinientos
mil balboas (B/.1,500,000.00) anuales deben pagar el impuesto sobre Ia renta a una tasa del 25% sobre lo que
resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método tradicional establecido en el Titulo 1
del Libro Cuarto del Codigo Fiscal; o (2) Ia renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos
gravables, el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

Tomando como base los ingresos gravables, la Compafifa no reflejaria un impuesto sobre la renta alternativo.

De acuerdo a la Legislacién Fiscal Panamefia vigente, las compariias estan exentas del pago de impuesto
sobre a renta en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera. También estan exentos del pago
de impuesto sobre la renta, los intereses ganados sobre depositos a plazo en bancos locales, los intereses
ganados sobre valores del Estado Panamefio e inversiones en titulos-valores emitidos a través de la Bolsa de
Valores de Panama.

Tomando como base los ingresos gravables, Ia Compaiiia reflejaria un impuesto sobre la renta tradicional, tal
como se observa a continuacion;

31 diciembre 2023 31 diciembre 2022

(No auditado) (Auditado)
Método tradicional
(Perdida) Ganancia antes del impuesto sobre la renta (54,859) 57,461
Menos: Efecto fiscal de ingresos no gravables y otros beneficios 1,651 338
Mas: Efecto fiscal de costos y gastos no deducibles. - 348
Utilidad (56,510) 57,471
Impuesto causado calculado a la tasa del 25% - 14,368

16. Eventos subsecuentes

l.a entidad ha evaluado los eventos posteriores al 31 de diciembre de 2023, para valorar la necesidad de
posible reconocimiento o revelacién en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta
el 23 de febrero de 2024, la fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con

base a esta evaluacion, se determiné que no se produjeron acontecimientos posteriores que requieran el
reconocimiento o revelacion en los estados financieros.

17. Aprobacion de los estados financieros

l-os estados financieros fueron aprobados por la administracién el 23 de febrero de 2024,

* Kok Wk K

-19 - Ay {4 z
ﬁ/\/fi )




U
4?? f%@mﬁ’“ lﬁ%clmsl,
&Y

o

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PENONOME LANDS, S.A.
BONOS CORPORATIVOS US$8,100,000.00

BG TRUST, INC., socledad panamefia organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panamd, inscrita en fa
Seccién Mercantil del Registro Piblico al Folio N0.444710, debidamente autarizada para ejercer el negocio de Fideicomiso mediante
Licencia expedida por la Superintendencia de Bancos {en adelante el "Fiduclario"}, en cumplimiento de sus obligaciones como
Fiduclaric del Fideicomiso de Garantia constituido mediante contrato de Fideicamiso privado suscrito el 1 de agosto de 2022 (el
“Fideicomiso"), por PENONOME LANDS, S.A,, en beneficio de los Tenedores Registrados de los Bonos Corporativos por la suma de
hasta Ocho Milfones Cien Mil Délares (US$8,100,000.00) (la “Emisi6n”), por este medio expedimos la presente Certificacién del
Fiduciario al 31 de diciembre de 2023, a saber:

1 El Emisor es PENONOME LANDS, S.A.
2. La Emision fue autorizada mediante Resolucion SMV No.264-22 de 19 de julio de 2022.

3. £l monto total registrado es de hasta Ocho Millones Cien Mil Délares {US$8,100,000.00) emitidos en forma nominativa y
registrada, sin cupones, en una (1) sola serie.

4. El total de Patrimonio administrado del Fideicomiso de Garantia asciende a la suma de US$8,524,065.08, cubre la Serie A de fa
Emisién y estd conformado por los bienes y/o derechos a favor del Fideicomiso, indicados a continuacién:

a,  Fondos depositados en cuentas fiduclarias en Banco General, S.A.,, desglosados asi:

Saldo al
b P ;

Tipo de Cuenta Nombre de Cuenta Cantidad 31 Dic 2023
Ahorros Cuenta de Concentracién 1 187,991.07
Ahorros Cuenta de Reserva 1 187,505.70
Ahorros Cuenta de Remanentes 1 48,568.31

424,065,
Total 24,065.08

b Primera hipoteca y anticresis constituida a favor de BG Trust, Inc., por la suma de hasta OCHO MILLONES CIEN
MIL DOLARES (U$8,100,000.00), sobre los siguientes bienes inmuebles propiedad del Emisor segtin Escritura
Publica No.21,326 con niimero de entrada 433498/2022 del 17 de octubre de 2022, sobre los siguientes bienes
detallados

No.

FINCA

VALOR DEL
AVALUO

AVALUADORA

FECHA DE
“AVALUO

8152, 9809,
9882, 22721,
22723, 25166,
30177321,
30170204,
30259817

13,050,000.00

AVANCE, S.A,

10-may-22

¢} Cesion irrevocable e Incondiclonal de los cdnones de arrendamiento derivados de los Contratos de Arrendamiento sobre los

locales comerciales detallados en el Anexo A adiunto.

d Elimporte de las indemnizaciones recibldas por razén de las pélizas de seguros cedidas o endosadas a favor de BG Trust, Inc,,

detalladas a continuacion:

5 oo sl oo Fechade
Tipo de Blen Cedido Emisgr Descripeién Ventlmiento
Péliza Todohmesgo Banesco Seguros, S.A. 01-83-314 mar-24
Industrial

Apartado Postal 0816-00843 Ponama Rep. de Panama « Tel: (507)303-5001 » Fax: (507)265-0227 « www.bgeneral.com
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5. El Prospecto Informativo de la Emisién establece que las fincas hipotecadas a favor del Fiduclario deberan tener un valor de

venta rdpida que cubra al menos el 125% del saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacién {fa “Cobertura de

Garantlas”} y al 31 de diclembre de 2023 dicha Cobertura de Garantia es de 161.11%.

6. Cobertura histdrica de los Gltimos tres {3) trimestres es:

mar-23

jun-23

sep-23

161.11%

161.11%

161.11%

La presente certificacién ha sido emitida en la ciudad de Panams, Republica de Panamd, el dia 22 de febrero de 2024,
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BG Trust, inc. a titulo fiduclario
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Gabwiela Zamora
Flrma Autorizada
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CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO CEDIDOS AL FIDEICOMISO

ANEXO A
BG TRUST, INC. FID {0153-GTIA-22)
PENONOME LANDS, S.A.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Ubicacion

Vencimiento del

Plaza Comercial Penonomé Town
Center Penonomé, Coclé

rendador Fincas
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A., 9809
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonceme Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A. 9809
Penonome Lands, S.A. 9809

Contrato

1 15-may-26

2 08-abr-24

3 10-abr-24
4,5y6 15-sep-26
7,8y9 11-ago-25
10 22-may-24

11 30-mar-36
12 28-feb-26
13 30-abr-26
15 31-ago-24
17 03-abr-24
18 05-sep-26
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